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Art.1 FINALITA DEL PIANO DEI SERVIZI

Il Piano dei Servizi, di seguito denominato Pd$ago autonomo del Piano di Governo del
Territorio con cui il comune di Barzago intendeiassre una dotazione globale di aree per
attrezzature pubbliche e di interesse pubblico oegde, le eventuali aree per I'edilizia
residenziale pubblica e le dotazioni a verde, ridor ecologici e il sistema del verde di
connessione tra territorio rurale e quello edificed una loro razionale distribuzione sul
territorio comunale, a supporto delle funzioni uis¢ive e previste.

Il PAS definisce gli interventi per poter soddisfée esigenze della popolazione residente e
prevista, sia in termini quantitativi sia in termgualitativi.

Il PdS esplicita la sostenibilita dei costi delleyisioni del Piano dei servizi , verificandola e
determinandola, in sede di Programma triennale edalpere pubbliche e relativi

aggiornamenti, nell’ambito delle risorse comunadliequelle provenienti dalla realizzazione
diretta degli interventi da parte dei privati.

A tale scopo le presenti norme contengono:
» La classificazione delle aree per le infrastrtarle attrezzature pubbliche e di uso
pubblico, in coerenza con le individuazioni contenoella “Tavola delle previsioni di
Piano “ (Tav. DdP 03), e le relative disposizioni.
» La determinazione delle dotazioni minime di aree gitrezzature pubbliche e di uso
pubblico.
» Le disposizioni ed i criteri per la programmazi@mnomica.

Per quanto attiene le reti dei sottoservizi, iln@ialei Servizi individua lo stato di fatto ed
interventi previsti o gia programmati a livello galico e interventi a carico degli Ambiti di

trasformazione.

Alla predisposizione del Piano Urbano Generale $=ivizi del Sottosuolo (PUGSS), che
I’Amministrazione comunale redigera entro un anafladdata di approvazione del PGT, il
Piano dei Servizi verra adeguato al fine del raoepito in modo che il PUGSS ne diventi
parte integrante.

I Comune elaborera entro sei mesi dallapprovaziodel PGT, come elemento
complementare del Piano dei Servizi, il documergb RBiano Casa con annesso apposito
Regolamento attuativo, ai sensi della |. 21/01Ik dégenti disposizioni regionali.

In particolare il Piano Casa ed i Regolamento deifinmo i criteri per gli interventi ad edilizia
convenzionata e per edilizia economico popolare atienzione all’edilizia residenziale
pubblica e per la realizzazione di alloggi in &dfit

In particolare il Piano dei Servizi
a) documenta lo stato dei servizi pubblici e di ingsee pubblico o generale esistenti sul
territorio comunale;




b) accerta la domanda dei servizi pubblici e di irdseepubblico o generale espressa dalla
popolazione residente e da quella gravitante e¢uflate nel territorio, individuando le
necessita emergenti;

c) individua i servizi pubblici e di interesse pubblic generale, esistenti o programmati, ;

d) indica in quali casi i mutamenti di destinazioriesd di aree e di edifici comportano una
variazione del fabbisogno di aree per servizi pgbbldi interesse pubblico o generale;

e) individua gli obiettivi e le azioni da esercitar@rpadeguare, sviluppare e integrare
I'offerta di servizi pubblici e di interesse pulddi o generale e le relative modalita di
intervento;

f) individua la dotazione minima di servizi pubblicide interesse pubblico o generale da
assicurare anche nei piani attuativi e negli atprdgrammazione negoziata, in relazione
alla popolazione stabilmente residente e da insed& negli interventi di natura
commerciale, terziaria, produttiva e di serviziecando le previsioni del Documento di
piano;

g) contiene la previsione di servizi pubblici e digrdsse pubblico o generale di livello
comunale e superiore aggiuntivi, in relazione dibfaogni espressi dalla popolazione
gravitante e fluttuante nel territorio comunale;

h) individua le aree costituenti risorse territoridéi destinare a servizi pubblici e di interesse
pubblico o generale con carattere di indispengabili

i) stabilisce i criteri e le modalita per il ricorskbaamonetizzazione;

j) stabilisce i criteri attraverso i quali, all'interndei piani attuativi o degli atti di
programmazione negoziata, € consentita, in luodja dessione totale o parziale di aree
per servizi pubblici e di interesse pubblico o gale con carattere di indispensabilita, la
realizzazione di attrezzature e servizi di inteeegenerale, anche a gestione privata
convenzionata;

k) definisce l'attribuzione di diritti edificatori aompensazione della cessione gratuita al
Comune di aree destinate a servizi pubblici.

Art.2 EFFICACIA DEL PIANO DEI SERVIZ|

Le previsioni contenute nel PdS relative alle areeessarie per la realizzazione dei servizi
pubblici e di interesse pubblico, hanno caratteesgrittivo e vincolante.

Non si configurano quali vincoli preordinati all®prio e non decadono le previsioni di

servizi e attrezzature per le quali il PdS affidadalizzazione diretta al proprietario dell’area,
in alternativa, alla pubblica amministrazione.

Le previsioni di servizi contenute all'interno dvraparti perimetrati definiti dal Documento
di Piano, in quanto non conformati, ai sensi dell’al, comma 3 ed art. 12, comma 3, hanno
le caratteristiche di cui al comma precedente.

| vincoli preordinati allesproprio per la realizzane da parte della Pubblica
Amministrazione di servizi e attrezzature prevadi piano hanno durata di cinque anni a
partire dall'entrata in vigore del piano e decad@mgualora entro tale termine I'opera non sia




inserita nel programma triennale delle opere pehbli ovvero non sia stato approvato |l
relativo strumento attuativo.

Il PAS non ha scadenza temporale ed e modificabdealsiasi momento.
Art.3 CONTENUTI DEL PIANO DEI SERVIZI

Il PAS é redatto con i contenuti dell'art. 9 ddll®. 11 marzo 2005, n.12. Gli elaborati del
PdS localizzano i servizi pubblici e di interessblglico esistenti e di progetto, definiscono le
quantita e descrivono gli elementi di qualita detgissi.

Sono identificati con la dicitura SP e sono disiimt

> SERVIZI E AREE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE E GENERA DI
PROPRIETA’ COMUNALE

> SERVIZI E AREE PER ATTREZZATURE A CARATTERE GENERAL E DI USO
PUBBLICO ESISTENTI

> SERVIZI E AREE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE PREVISTREGLI AMBITI
DI TRASFORMAZIONE

» SERVIZI E ATTREZZATURE PER LA MOBILITA

» AREE DA ACQUISIRE CON LA PEREQUAZIONE

» AREE DESTINATE A SERVIZI IN CORSO DI ACQUISIZIONE

Il PAS con le proprie scelte contribuisce al raggimento degli obiettivi paesistici del PGT.
Contribuisce al miglioramento del paesaggio urbamgarticolar modo alla costruzione di
corridoi ecologici, la definizione formale e funmade di spazi ed edifici pubblici.

Il PdS fornisce indicazioni in merito lo stato ditb e le eventuali tratte di progetto delle reti
infrastrutturali presenti nel sottosuolo relativartee alle reti acquedotto, fognature, e gas,
tenuto conto del nuovo carico insediativo che dmévdall’attuazione delle previsioni del

PGT.

Art.4 CLASSIFICAZIONE DEI SERVIZI E DELLE AREE

| servizi per infrastrutture e attrezzature sialgigdhe che di uso pubblico sono ripartite in
funzione al servizio espresso per sistemi esistedtiprogetto ed in particolare: — Sistema
culturale —  Sistema istruzione

— Sistema sanita

— Sistema attrezzature pubbliche
— Sistema del verde

— Sistema attrezzature sportive
— Sistema impianti tecnologici

— Sistema mobilita e trasposti

— Sistema parcheggi




— Sistema attrezzature religiose
— Sistema attivita ricettive

Le aree per infrastrutture ed attrezzature sia el che di uso pubblico sono ripartite nel
seguente modo e con le seguenti destinazioni:

s Aree SP1 — Servizi per listruzione di primo e sedo ciclo Aree e attrezzature
scolastiche pubbliche: Asilo Nido, Materna, ElenagntViedie

s Aree SP2 — Servizi pubblici di interesse comuneeAeeattrezzature a carattere civico
amministrativo, associativo, ricreativo, culturatejseale assistenziale

s Aree SP3 — Servizi per lo sport Aree e attrezzgberampianti sportivi e relative strutture
di servizio

« Aree SP4 — Spazi per parchi urbani, giardini publdi verde di arredo Aree per Parchi

urbani, Parco archeologico, Parco dei Bambini, Boogp giardini pubblici e verde di

arredo. Ricomprendono anche campi gioco o ateezaate per i bambini, un’area di

risanamento e riqualificazione ambientale ed u@'ada destinare ad orti urbani da

assegnare.

s Aree SP5 — Servizi cimiteriali Aree SP6a — Parcheggi pubblici residenziali e per
attrezzature

+ Destinati alla sosta temporanea di veicoli peridagioni residenziali e per destinazioni e
attrezzature pubbliche

s Aree SP6b — Parcheggi pubblici per attivita commadird¢erziarie direzionali

s+ Aree SP6c — Parcheggi pubblici per attivita pradett

% Aree SP7 e SP 13- Impianti tecnologici

% Aree e attrezzature per impianti tecnologici putibb di interesse pubblico: pozzi di
emungimento acque per il consumo umano, piattafodmeaccolta dei rifiuti urbani,
impianti per la telefonia, infrastrutture di trasfwo dell’energia, serbatoi ed impianti
dell’'acquedotto

s Aree SP8 — Servizi religiosi e di culto Aree e ettrature a carattere religioso: Chiese,
Istituti, opere parrocchiali, oratori e spazi diavo, culturali e per l'istruzione

s Aree SP9 — Servizi socio sanitari Aree e attrezeaiocio sanitarie e assistenziali
convenzionate

« Aree SP1lla — Parcheggi residenziali di uso publfiae a parcheggio per destinazioni
residenziali convenzionate all'uso pubblico

s Aree SP11lb — Parcheggi terziario, direzionali e memciali di uso pubblico Aree a
parcheggio per destinazioni terziarie, direziorlcommerciali convenzionate all’'uso
pubblico

s Aree SP1llc — Parcheggi produttivi di uso pubbliceeAa parcheggio per destinazioni

produttive convenzionate all’'uso pubblico.

% Servizi e attrezzature per la mobilita Aree perrepk urbanizzazione primaria (tra queste

sono ricomprese le Aree SP 12 e le aree pertinealtaviabilita):

- Aree per la viabilita provinciale e comunale cqraedenti alle superfici delle
strade pubbliche, compresi i marciapiedi, i pargnaegcavati nella carreggiata




stradale, esistenti e di progetto e le aree peeplosito di materiali e attrezzature
per la manutenzione delle strade

- Aree stradali a pedonalita protetta

- Aree per la moderazione del traffico

- Aree per la mobilita “dolce”: percorsi ciclopedonabvra comunali, comunali e
turistici; ciclo stazione

- Aree per percorsi pedonali urbani e percorsi pelistaici

- Aree per attraversamento infrastrutture in sottepas

- Aree per piazzette pedonali

% Aree per impianti tecnologici di uso pubblico ecdmpetenza di Enti erogatori di servizi
arete

Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle preceawmite specificate, oltre all’eventuale
residenza del personale di custodia, mentre sarlosestutte le altre funzioni, salvo quanto di
seguito diversamente specificato.

Negli Ambiti di trasformazione disciplinati dal Demento di Piano l'indicazione dei servizi
identificata nella tavola delle Previsioni di Piaficav. DdP R4) e disciplinati dal Piano dei
Servizi nella tavola Implementazione per attrezzate servizi (PdS 03), hanno valore
indicativo e potranno essere variate in sede daaibne in ragione dei programmi comunali.

Il Piano dei Servizi individua anche le dotazionpdrcheggi pertinenziali a carattere privato
(SP 14) esterne alle recinzioni attuati in relagiatia previgente normativa ed ora ricompresi
all'art. 7 del PdR.

In caso di nuovo intervento e/o di rinnovo ci $eat alle indicazioni contenute ai successivi
art. 16, 17 e 18 per i parcheggi pubblici e di pgbblico.

Il Piano dei Servizi inoltre individua, nella clé#gsazione SP 14, anche le aree a verde
privato quale completamento dei parcheggi di cpram per la presenza di fontane /lavatoi
per le quali in caso di intervento ci si atterrée ahdicazioni contenute al successivo art. 16
per spazi a verde d’arredo e spazi a verde atti@rzaiso pubblico.

Art.5 ATTUAZIONE DELLE PREVISIONI DEL PIANO DEI SER VIZ|

L’attuazione degli interventi previsti dal PdS @liezata dal Comune o altro Ente preposto,
oppure da privati in regime di concessione o carvenzione.

Gli interventi previsti nel PdS si attuano prevadgnente tramite I'acquisizione pubblica delle
aree per attrezzature pubbliche e di interesse ligoblQuesta puo avvenire, in termini di
legge, mediante esproprio o acquisizione bonappue mediante cessione gratuita diretta,
da parte dei privati, nell'ambito dell'attuazionei ghiani attuativi.

Le previsioni del PdS sono comunque realizzabifi @doconcorso dei privati. In tal caso é
concessa ai privati la facolta di proporre la malzione delle attrezzature previste dal PdS,
su aree di loro proprieta, di proprieta pubblicspecificatamente asservite all’'uso pubblico, a
loro intero carico o in compartecipazione con I’Amistrazione comunale o con altro Ente.




La realizzazione delle attrezzature da parte dystigprivati, di cui ai commi precedenti sara
regolamentata da apposita convenzione ed accontpadgaaatto di asservimento perpetuo
dell'attrezzatura realizzata, in ottemperanza @iposizioni contenute all'art. 9, comma 10,
della LR 12/2005.

L'atto di asservimento dovra garantire la permaaaret tempo del vincolo di destinazione e
la convenzione disciplinera I'uso dell'attrezzatswéto il profilo quantitativo e prestazionale
del servizio e sara accompagnata da una relazioaeziaria attestante i predetti obiettivi. La
convenzione dovra prevedere altresi i poteri dirodio e vigilanza, ivi compreso il potere di

esercizio sostitutivo della gestione ed il potererisbluzione. La convenzione prevedera
inoltre I'applicazione di penali per I'inadempineertla prestazione di garanzie fidejusssorie.

Sono consentite, in sede attuativa del Piano deiZepermute tra le diverse di destinazioni

d’uso per servizi senza ricorrere alla proceduneadante.

Le aree per attrezzature e servizi pubblici simgiono in:

— attrezzature pubbliche e di uso pubblico a sendeita residenza;

— attrezzature pubbliche e di uso pubblico a sendeigli insediamenti produttivi;

— attrezzature pubbliche e di uso pubblico a servimgli insediamenti commerciali e
terziario-direzionali.

Nelle aree per attrezzature e servizi pubblici dowo essere rispettati i limiti e le fasce di
rispetto riportati nella Tav. QC 12, Vincoli amnstrativi, del Quadro conoscitivo del
Documento di Piano e nelle Tavv. 04a, 04b, 04ceRxgetto di Piano del P.d.S. secondo le
rispettive definizioni contenute nelle N.T.A. dedRo delle Regole.

L’Amministrazione Comunale promuove interventi @dnboschimento e la formazione di
nuove alberature sulle aree destinate a servifieaattraverso il concorso di interventi privati
che potranno ivi localizzare le quantita di albdiralto fusto prescritte dalle norme del PGT
per gli interventi. Ci0o potra avvenire anche sueam servizi esterne allAmbito di
trasformazione o di pertinenza dell'intervento soéb caso in cui la relazione dell’Agronomo
prescritta attesti I'inidoneita delle aree inteetssn I'eccedenza delle quote prescritte.

Promuove inoltre il risanamento e la riqualificamoambientale di un’area posta a nord del
cimitero previo bonifica delle aree, anche al fthaecuperare per quanto possibile I'antica
cava di molera.

Art.6 NORME SPECIFICHE PER LA PIANIFICAZIONE ATTUAT IVA

In fase di pianificazione esecutiva con piano aitoao con permesso di costruire

convenzionato o con atto unilaterale d'obbligopsésjbile modificare I'assetto delle aree per
servizi rispetto all'individuazione cartograficalsse migliorativo in rapporto alle esigenze
paesistico- ambientali e di funzionalitd urbanitia condizione di rispettare comunque le
guantita stabilite nelle tavole di piano e nellaeste attuative degli ambiti di trasformazione




di cui al D.d.P. e, in mancanza di specifiche piesmi, la dotazione minima, di cui al
successivo art. 7.

In ogni caso ogni attuazione convenzionata dowgondere alle seguenti modalita:

» La cessione gratuita, entro termini prestabilitgllel aree necessarie per le opere di
urbanizzazione primaria

» La cessione gratuita, entro termini prestabilig/lel aree per attrezzature pubbliche e di
interesse pubblico previste per 'attuazione deTPG

» La monetizzazione, dove espressamente consenligandame del PdR e dal Documento
di Piano per gli Ambiti di Trasformazione, in altativa totale o parziale della cessione,
nei casi in cui I'acquisizione delle aree per sareome definite nel presente piano non
risulti possibile o non sia ritenuta opportuna @amune in relazione alla loro estensione,
conformazione o locazione

» Le ulteriori previsioni di cui alle presenti norme,particolare indicate in riferimento agli
AT ed agli ambiti soggetti a pianificazione attuati

Art.7 DOTAZIONE DI SERVIZI NEI PIANI ESECUTIVI DEGL | AMBITI DI
TRASFORMAZIONE

La dotazione di servizi prevista all'interno degimbiti di Trasformazione individuati dal
Documento di Piano dovra essere assicurata cose c&finito nelle schede attuative degli
ambiti.

In tali ambiti il Piano dei Servizi stabilisce leotdzioni minime di aree per servizi
individuando dotazioni interne al contesto dell’atmle dotazioni minime da assicurare per il
raggiungimento dell'obiettivo della compiuta readizione del sistema generale dei servizi
necessario al sistema urbano attraverso il conabetie aree di trasformazione individuate
dal Documento di Piano.

Le aree per servizi individuate all'interno deglnAiti di trasformazione e quelle proposte in

sede attuativa ai fini del raggiungimento dellaagdaine minima ricomprendono sia le aree
necessarie alle urbanizzazioni primarie, sia le grer attrezzature pubbliche e di interesse
pubblico.

In attuazione del PGT dovra essere assicuratadaeste dotazione minima di aree per
attrezzature pubbliche e di interesse pubblico megde, con cessioni e monetizzazione ai
sensi di legge e delle presenti norme:

— per la destinazione residenziale, la dotazionemanili 18 mq per ab. indicata dall'art. 9,
comma 3, 1.r. 12/05 é elevata a mq 30 per abitzaieco insediabile (considerati 100
mc/ab, pari a mq 33 di Slp/ab).

— per le destinazioni terziarie, direzionali, la dat@me minima e pari ad almeno il 100%
della Slp reale ammessa, di cui almeno la metappecheggi (anche su piu livelli).
Nelle Zone A il valore minimo, in presenza di paghi di zona adeguati, e pari al 75%
di Slp reale ammessa,;




— per la destinazione produttiva la dotazione miniengari ad almeno il 10% della
Superficie territoriale e comunque non inferiord @6 della Slp reale ammessa;

— per le destinazioni commerciali, equiparate al cammo e di somministrazione di
alimenti e/o bevande, nellambito di piani attuativ di permessi di costruire
convenzionati € richiesta la dotazione minima dgkedi aree per servizi (100% Slp reale
ammessa) fatta eccezione per:

— la media struttura di vendita, ove ammessa, pguédde e richiesta la dotazione minima di
aree per standard pari al 150% della Slp, di cuieab il 100% della Slp a parcheggio di
uso pubblico;

— il commercio all’ingrosso, per il quale e richiestaa dotazione minima di aree per
standard pari al 65% della Slp, di cui almeno i8farcheggio di uso pubblico.

La dotazione minima di servizi disciplinata dal doento di Piano per gli A.T. una volta
assolta la dotazione di opere di urbanizzazionmamia, specificatamente individuata nelle
schede di progetto degli AT o necessaria alle aitma previste per gli AT, e la quantita di
aree di urbanizzazione secondaria cosi come irdiahfprecedente comma, potra essere
garantita con I'assunzione di opere per la reatimree di previsioni generali indicate dal PdS
(Tav. PdS 4a, 4b, 4c e 4d- Progetto di Piano).

In caso di comprovata impossibilita al reperimedé& servizi nelle forme e quantita sopra
indicate o per il completamento della dotazioneimé&) sempre con le modalita del comma
precedente, detti servizi potranno essere preaigihe all’esterno delle aree di intervento in
aree a servizi indicate dal PdS. In tal casdri@edsione della cessione € valutata in ragione
della localizzazione e proporzionalmente rapporédi@ zona di competenza dell'intervento,
con riferimento al valore di monetizzazione di alla delibera comunale inerente gli oneri di
urbanizzazione. Il Comune, su richiesta del payeaalutera dette proposte di localizzazione
ed in tal caso potranno essere interessate aremlagidi interesse ambientale e boschivo;
comprese nel perimetro del PLIS o del suo ampliameer infrastrutture e viabilita generale
urbana; per percorsi ciclopedonali.

Art.8 DOTAZIONE DI SERVIZI NEI PIANI ESECUTIVI IN C ORSO DI
ATTUAZIONE O SUCCESSIVAMENTE INDIVIDUATI (RT)

Per i Piani attuativi vigenti ed in corso di attieee la dotazione di servizi € quella

disciplinata dagli Atti approvati e dalle convenaigottoscritte. Costituiscono adeguamento
alle presenti norme le modifiche edilizie ai Piatiuativi costituenti varianti essenziali ai

sensi dell’art. 54 della L.R. n.12/05.

Per detti Piani attuativi in caso di adeguamentB@T e per Piani attuativi successivamente

individuati come recupero urbanistico e/o edilinjgerato all’atto di dismissione dell’attivita

per aree produttive non compatibili (RT) individeatal Piano delle Regole ci si atterra ai

seguenti limiti:

— la quantita minima di servizi da reperire dovraeesari al valore ottenuto moltiplicando
la Slp reale considerata per 1,5;




Per tutto quanto non disciplinato valgono i mededimiti e prescrizioni di cui al precedente
art. 7.

Art.9 DOTAZIONE DI SERVIZI NEL TESSUTO URBANO CONSO LIDATO

Ogni nuovo intervento (residenziale, terziario oduttivo) di ristrutturazione urbanistica a
Piano Attuativo (di iniziativa pubblica, privata onista ivi compresi gli atti di
programmazione negoziata) o Permesso di Costrurevéhzionato concorre direttamente o
mediante monetizzazione alla realizzazione e/oraadenento delle opere di urbanizzazione
primaria, secondaria, di allacciamento ai pubbkervizi ed al reperimento delle aree
necessarie.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica aafo Attuativo o Permesso di Costruire

Convenzionato, mediante cessioni e monetizzaziowiashno garantire la seguente dotazione

minima di servizi (in ogni caso con una dotazion@ima per attrezzature pubbliche e di

interesse pubblico o generale non inferiore a quindicato all’art. 9 della L.R. n. 12/2005):

— per gli interventi a piano attuativo 0 permessocdstruire convenzionato attuati nel
tessuto residenziale saturo : 75% della Slp raateidl 25 % a parcheggi;

— per gli interventi a piano attuativo o permessodditruire convenzionato negli altri ambiti
residenziali : 70% della Slp reale di cui il 22 Y%pachegqi;

— per gl interventi a piano attuativo o permessocdstruire convenzionato nel Centro
Storico e nei Nuclei di Antica Formazione: 65% dé&lp reale di cui il 20 % a parcheggi;

- per gli interventi a piano attuativo o permessodattruire convenzionato in ambiti terziari
e commerciali o produttivi le dotazioni indicategalarto comma del precedente art. 7.
Nelle zone edificate, per ogni mutamento di degtor@e d'uso di aree ed edifici, apportato
con opere edilizie che comporti aumento o variazidel fabbisogno di aree ed opere di
urbanizzazione secondaria, dovra essere reperm@ometizzata la corrispondente area a

servizi in aumento.

Nel qual caso si fara riferimento a quanto disoigid al quarto comma del precedente art. 7.
Per le destinazioni commerciali il reperimento el@tee a servizi in aumento e dovuto anche
in assenza di opere edilizie. Chi interviene doardal fine sottoscrivere atto unilaterale
d'obbligo o convenzione.

Art.10 DEFINIZIONE DI OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMA RIA E
SECONDARIA

Gli oneri di urbanizzazione primaria sono relagalle seguenti opere: strade, spazi di sosta o
parcheggio, fognature, rete idrica, rete di disizibne dell’energia elettrica e del gas, cavedi
multiservizi e cavidotti per il passaggio di retitdlecomunicazioni, pubblica illuminazione,
spazi di verde attrezzato.

Gli oneri di urbanizzazione secondaria sono relatile seguenti opere: asili nido e scuole
materne, scuole dell’obbligo e strutture e compless l'istruzione superiore all’obbligo,
mercati di quartiere, presidi per la sicurezza fighb delegazioni comunali, chiese e altri




edifici religiosi, impianti sportivi di quartierearee verdi di quartiere, centri sociali e
attrezzature culturali e sanitarie, cimiteri.

Art.11 ELABORATI DEL PIANO DEI SERVIZI
Il PdS é costituito dai seguenti elaborati:

PdS R1 Relazione illustrativa del Piano dei Serviz
PdS R2 Norme Tecniche di Attuazione

PdS R3 Schedatura dei Servizi

PdS 01 Servizi pubblici di proprieta comunaletesis, scala 1:3.000
PdS 02 Servizi di uso pubblico esistenti , sca3a0D0
PdS 03 Implementazione dei Servizi, scala 1:3.000
PdS 04 Previsioni di Piano - Legenda

PdS 04a  Previsioni di Piano, scala 1:2.000

PdS 04b  Previsioni di Piano, scala 1:2.000

PdS 04c  Previsioni di Piano, scala 1:2.000

PdS 04d  Previsioni di Piano, scala 1:2.000

PdS 05 Rete ecologica, scala 1 : 3.000

Per gli elaborati costituenti i sottoservizi si rmanda al Piano Urbano Generale dei
Servizi del Sottosuolo PUGSS.

Art.12 CONTENUTI PAESAGGISTICI DEL PIANO DEI SERVIZ |

Il Piano dei Servizi con le proprie scelte contidoe al raggiungimento degli obiettivi
paesistici del P.G.T. Contribuisce al miglioraneedel paesaggio urbano in genere e nello
specifico degli spazi per servizi pubblici e digrgsse pubblico e per la viabilita. A questo
fine prevede per gli atti programmatori e i progatieguati indirizzi.

Art.13. ESAME DELL'IMPATTO PAESAGGISTICO DEI PROG ETTI

Tutti i progetti relativi a aree e edifici per sy a spazi pubblici e alla viabilita, che
incidono sull'aspetto esteriore dei luoghi e degglifici, ivi compresi i piani attuativi, sono
soggetti a esame di impatto paesaggistico chersiletde con I'espressione del giudizio di
compatibilita paesaggistica, sostituito dall’autagzione paesistica per le aree assoggettate a
specifica tutela paesaggistica sensi del Digs /2002 .

Ai fini dell'ottenimento del giudizio di compatilii& o dell’autorizzazione paesaggistica, nel
rispetto di norme e criteri di intervento specificalle presenti N.T.A. in materia di tutela del
paesaggio, la documentazione di riferimento pemiagettazione degli inserimenti nel
contesto paesaggistico € costituita dagli elabateltiD.D.P. che costituiscono la “Carta del
paesaggio” e dalla NTA Indirizzi strategie e strumneper la qualita paesaggistica del
territorio.




Art.14. COMPONENTE GEOLOGICA, IDROGEOLOGICA E SIS MICA

Gli elaborati costituenti I'assetto geologico, igemlogico e sismico, allegati al PGT,
costituiscono la documentazione di riferimento lpeg€omponente geologica, idrogeologica e
sismica.

Le classi di fattibilita sono individuate sulle @ardella fattibilitd geologica dello studio
geologico cosi definita a seguito delladeguamethétia componente geologica alla L.R.
12/05.

Le classi di fattibilita riconosciute, i carattelistintivi, i caratteri limitanti e le prescriziosi
intendono qui richiamati integralmente cosi comentdicati, dello Studio relativo alla
componente geologica, idrogeologica e sismica @&ld>di Governo del Territorio.

Per tutte le aree inserite nelle diverse clas$attibilita sono comunque richieste le indagini
previste dal D.M. 14 settembre 2005 “Norme tecnioiele costruzioni”.

ART.15 DEFINIZIONI, PARAMETRI ED INDICI URBANISTICI  E EDILIZI

L'utilizzazione edificatoria del suolo e valutataegolata utilizzando i seguenti parametri e
definizioni.

Parametri e definizioni delle superfici, altezzeotumi:

St —(mqg.) Superficie territoriale:

E’ la superficie complessiva delle aree inclusehe comunque partecipano ad un Piano
urbanistico attuativo, permesso di costruire comi@rato o Programma Integrato di
Intervento. Comprende le aree fondiarie destinlteddicazione, le aree con destinazione,
esistente o di previsione, per strade e spazi pmibbldi uso pubblico nonché le aree
disciplinate per interventi di mitigazione o recupambientale. Le parti di ambiti, o perimetri
da convenzionare, a destinazione per servizi coocoral calcolo dell'Ut.

In essa non concorrono al calcolo dell’Ut:

» le aree comprese in zona di rispetto cimiterialmoarhé destinate a standard,;

* le eventuali aree demaniali dei corsi d’acqua

Sf — (mq) Superficie fondiaria:

E’ la superficie dell'area utilizzabile a fini edgtori e di pertinenza degli edifici esistentiio d
previsione. Non comprende le aree con destinaziesistente o di previsione, per strade e
spazi pubblici o di uso pubblico nonché le areeidimate per interventi di mitigazione o
recupero ambientale. Negli ambiti di trasformaziomeidentificata come superficie di
concentrazione edificatoria.




Sc — (mq) Superficie coperta:

E’ la superficie determinata dalla proiezione ableudel filo esterno delle costruzioni
esistenti ed in progetto, compresi i corpi aggdittahiusi e quelli aperti (questi ultimi se
sporgenti oltre m 1,50), dei portici e dei loggianche se completamente aperti, compresi i
fabbricati accessori permanenti e comprese le 8apescluse dal calcolo della Slp. Non
sono invece computate le proiezioni sul suolo adumi completamente interrati, anche se
debordanti dal fabbricato soprastante, sporti dnda sino ad un massimo di mt. 1,00 e
balconi sino ad un massimo di mt. 1,50. Detto knpier balconi posti al limite di spazi
pubblici é limitato a mt. 1,50.

Sono esclusi dal computo (per interventi a desimezproduttiva) corpi accessori per carico
e scarico delle merci, impianti esterni e depdsitiporanei, tettoie per il ricovero dei mezzi
gualora non superino complessivamente il valorel@eb della superficie coperta.

La realizzazione di vani ascensori su edifici esistalla data di adozione delle presenti
norme, realizzati in adempimento delle norme vigegmr I'eliminazione delle barriere
architettoniche e in presenza di disabilita actartsono esclusi dal computo della superficie
coperta.

Gli spazi interrati esclusi dal calcolo dell'indi&p non sono conteggiati nella superficie

coperta solo qualora posti al di sotto del piancatnpagna e ricoperti da una coltre di terreno
non inferiore a 60 cm.

Per filo esterno del fabbricato si intende la prmee al suolo di tutti gli elementi costituenti

il fabbricato al quale si applicano le esclusiomnaesse. Sporti di gronda e balconi eccedenti
i limiti di cui sopra rientrano interamente nel quumo della superficie coperta.

Slp — (mq) superficie lorda di pavimento :

E’ la somma delle superfici di tutti i piani detliicio calpestabili e non, compresi interpiani
e soppalchi, scale, vani ascensore, cavedi, mesatdordo delle murature verticali (esterne e
interne).

Fanno pertanto parte della Slp anche le superfai Idcali ricavati entro terra o in

seminterrato destinati a magazzini, uffici, laborgtsale di riunione e, comunque, le superfici

agibili.

Dal computo della superficie lorda di pavimentosesclusi:

a) vani scale (con una larghezza non superiore a,8) 2 servizio di almeno 4 alloggi;

b) le superfici esterne orizzontali od inclinate dpedura (terrazze, falde, ecc.) ;

c) i balconi ed i terrazzi,

d) i sottotetti, non accessibili ovvero senza collegata verticale fisso qualora aventi le
misure di cui al comma seguente;

e) i sottotetti, adibiti a soffitta o al servizio dll@ygi sottostanti, la cui altezza, misurata
internamente, senza considerare eventuali strutiuleyrmedie o partizioni, non sia
superiore a mt. 2,20 al colmo, mt. 0,60 all'imppspporto di iluminazione inferiore ad
1/20 e con una pendenza massima del 35%;




f)

9)

h)

)

le superfici nette di pertinenza di unita immobilieesidenziali, costituite da piu di 4
alloggi, destinate a ricovero di biciclette, camioe per bambini, mezzi di trasporto per
persone fisicamente impedite e simili, compreselativi spazi di accesso, sino ad un
massimo del 3% della Slp del piano terra;

le superfici porticate cedute ad uso pubblico vateda servitu perpetua di uso pubblico,
nonché le logge e le superfici porticate privatefal 10% della Slp complessiva del
fabbricato, calcolata escludendo tutte le suped&iportici e delle logge privati, nonché
delle altre detrazioni di cui alla presente defmiz d’indice;

le superfici delle gallerie aperte al pubblico siém h) le superfici relative a spazi
completamente interrati (cioe non emergenti dah@idi campagna naturale esistente) o
parzialmente emergenti per una quota non supesorst. 1,00 ed aventi un’altezza
interna massima di m 2,50 (incrementabile a m agl@abbricati a destinazione agricola
o produttiva a condizione che sussista il vincolasd senza permanenza di persone)
purché disciplinati alluso di autorimessa e sdr@ecessori pertinenziali al fabbricato
principale. Nel caso detti spazi siano realizzaatdi sotto del fabbricato principale (a
destinazione prevalente residenziale) l'altezzarivet € aumentabile sino a mt. 3,00 per
ragioni strutturali e impiantistiche purché contffistati per garantire il rispetto
dell’'altezza massima interna di mt. 2,50 e a cdod& che sussista il vincolo d'uso senza
permanenza di persone, da garantirsi in sedeadcrd dei provvedimenti autorizzativi.

per gli edifici esistenti alla data di adozione BT, gli spazi destinati a piano di
servizio, anche se totalmente o parzialmente emgrgearché realizzati al di sotto del
fabbricato principale e di altezza interna non sigpe a m 2,50;

volumi tecnici strettamente necessari a conteneaecensentire l'accesso alle parti degli
impianti tecnici (impianti idrici, termici, di comzionamento dell'aria, di captazione
dell'energia solare, di sollevamento, elettridefnici, televisivi, di parafulmine, fognari,
del gas, di raccolta e sgombero dei rifiuti e dijpilsia interni che esterni al corpo
principale e qualora unitariamente partecipi deltaratteristiche architettoniche
dell'edificio, e comunque per una slp complesswa @ccedente i 30 mq.

I vani per gli ascensori (realizzati in adempimedétie norme vigenti per I'eliminazione
delle barriere architettoniche),

| “cappotti” termici fino ad un massimo di cm 10ggiessore su pareti esterne di edifici
esistenti;

i muri perimetrali portanti e di tamponamento naicBolai che costituiscono involucro
esterno di nuove costruzioni o ristrutturazionntranti nei limiti di cui alle vigenti
normative regionali e nazionali sull’efficienza egetica negli edifici

soltanto per destinazioni residenziali ed in ambésidenziale, i pergolati (consistenti in
grigliati di legno o acciaio, poggianti su esililgstri in muratura, legno o acciaio) a
sostegno di rampicanti, solo se privi di copertiisaa impermeabile, per una superficie
massima in pianta di mq. 30, nel rispetto dell¢adize stabilite dal Codice Civile. Sono
esclusi tutti gli altri Ambiti.

I gazebo negli ambiti residenziali (ad esclusioaenuclei di antica formazione — zone

A), nel rispetto delle distanze stabilite dal Cedi@ivile per una superficie massima di 6
mq per ogni area di pertinenza del fabbricato [pele;




p) negli insediamenti industriali e artigianali, i vamccupati da impianti tecnologici non
attinenti la produzione (quali, ad esempio, calgnel, cabine gas metano e simili purche
richieste dagli enti gestori del servizio)

Per le attivita commerciali ed assimilate, ai seletie disposizioni regionali in materia, nella

superficie lorda di pavimento non si computanorkea disposizione dei consumatori quali

gallerie, con le relative uscite di sicurezza eviger scale mobili, mall, ascensori, nastri
trasportatori, aree di sosta degli automezzi, aiseheoperte ed i relativi corselli di manovra,
locali per gli impianti tecnologici e simili.

Le modalita di calcolo della Slp sopra esposta @saere utilizzata anche per la verifica della

Slp di fabbricati esistenti, ove questa risultas®eessaria ai fini dell'attuazione delle

indicazioni del Piano delle Regole.

SV — (mq) Superficie di vendita

Per superficie di vendita si intende I'area deséinall’esercizio dell'attivita di vendita,
comprensiva della superficie di esposizione o oatapda banchi, scafalature, vetrine
contenenti prodotti esposti al pubblico e altreeaitature con esclusione della superficie
destinata a magazzini, depositi, locali di lavavazi uffici e servizi. Nel caso di attivita
esclusiva di vendita merci ingombranti, non immetigente amovibili ed a consegna
differita (ad es. mobilifici, autoconcessionarieghami, materiali edili) la SV € computata in
misura di 1/8 della Slp sino ad un massimo di ndg. 8

Qz - Quota zero:

E’ costituita dalla media di tutte le quote dei mapiedi stradali interessati dal progetto, o

cosi come determinata dall'Ufficio Tecnico comunadéla consegna dei punti fissi.

La quota zero pud essere anche costituita dalldagonaturale del terreno precedente

all'intervento (qualora non manomesso) o dall’andata di rilevati artificiali o di

sbancamenti autorizzati. Per I'assunzione di tfgueterimento, preventivamente al rilascio

dei permessi autorizzativi dovra essere inoltrggecsico rilievo quotato e georeferenziato

accompagnato da dichiarazione asseverata e daoredaatta a dimostrare il miglior

inserimento ambientale e paesaggistico.

Nel caso di rilevati artificiali o0 sbhancamenti, o@ssi ad opere da sottoporre a procedimento

autorizzativo (permesso di costruire o D.I.A.) & atdeterminare la quota zero, il profilo

naturale del terreno potra essere modificato eihtimite di mt. 1,00 (sia in positivo che

negativo).

In ogni caso il profilo del terreno sistemato dowsservare quanto segue:

— non variare le quote preesistenti lungo i confinpaprieta con la sola eccezione per gli
accessi incassati;

— non superare la pendenza del 25%




V — (mc) Volume:

E’ determinato dal prodotto della Slp per l'altexrduale di ogni piano considerata di m 3,
per destinazioni d’'uso residenziali e terziariente 3,50 per destinazioni d'uso commerciali,
artigianali e industriali, indipendentemente da giag o minori altezze reali di interpiano,
fatta eccezione per i casi seguenti.

Nei soli casi di interventi di recupero nel Cen8torico e nei Nuclei Originari individuati
nella cartografia del Piano delle Regole per volusistente si intende I'effettivo volume
contenuto all'interno della sagoma degli edifipatire dalla quota del terreno circostante.

In questo caso per altezza di interpiano si intdad#istanza compresa tra l'estradosso della
soletta di pavimento e I'estradosso della solettapertura del piano medesimo.

In presenza di aree gia edificate, per le qualiolume ammissibile e riferito al volume

preesistente, tale volume é calcolato computandéiniadelle destinazioni abitabili, anche

rustici, androni e porticati di cui si preveda lantblizione Demolizioni operate al fine di

realizzare opere di urbanizzazione primaria e s#go®, qualora non indennizzate, potranno
essere riutilizzate in ampliamento dell'edificiaséante indipendentemente dagli indici di
zona

Indici inerenti la verifica della capacita edifioaa e dimensionale degli interventi:

H1 — (mt) Altezza massima deqli edifici:

E’ determinata dalla distanza perpendicolare edessp in metri, tra la quota piu alta
dellimposta della copertura e la quota zero Qgegli edifici residenziali per imposta della
copertura si intende l'intradosso dello sporto mstedi gronda o all'intradosso dell’ultimo
solaio abitabile, in caso di tetto piano; neglifiedia destinazione diversa da quella
residenziale per imposta della copertura si intefidpiano di imposta della struttura
principale di copertura (travi trasversali al solaicapriate);

Non sono soggetti al rispetto della H1, compatikiihe con le esigenze paesistico-ambientali:
I corpi e manufatti di particolare e riconosciutanZione e corpi e impianti tecnici come:
campanili; serbatoi idrici; torri piezometriche ergelecomunicazioni; tralicci di elettrodotti;
camini; torri di raffreddamento, di esalazione puwl@zione; silos e impianti simili connessi e
necessari alla produzione o funzionalita delle eper

Per gli interventi assoggettati a Piano Attuati\ill massima di zona e considerata altezza
media ponderale, con possibilita di m 3 di altezdi@riore, compensata in altre parti
dell'intervento, compatibilmente con le distanze earatteristiche ambientali dei luoghi.

In presenza di copertura inclinata, con pendenita tidde superiore al 35 %, si considera la
guota media (tra 'imposta e il colmo) dell'intrastm del solaio di copertura.




H2 — Altezza massima degli edifici in numero dimiabitabili.

E' l'altezza degli edifici espressa in numero dnpabitabili.

H3 — (mt) Altezza massima delle recinzioni ed afipere similari:

Le recinzioni non dovranno superare l'altezza di If80 e dovranno essere di tipo aperto
gualora prospettanti spazi pubblici esistenti @divisione, mentre potranno essere di tipo
chiuso negli altri casi.

La trasparenza non potra essere inferiore all’'8@¥irttero prospetto, mentre le eventuali
parti chiuse dovranno prevedere trasparenze nogrionf al 20% dell'intero prospetto
interessato. In sede attuativa, in caso di mi@cito o nuove edificazioni nelle parti cieche,
saranno previste aperture e riquadri, atti a vatarne il paesaggio urbano (giardini, facciate
storiche e prospettive).

Non sono ammesse recinzioni stabili dei campi e @elltivazioni se non in stretta prossimita
degli edifici e cosi come disciplinato nelle spetié norme di zona.

Le recinzioni eventuali e provvisorie dovranno essomunque compatibili con I'ambiente.
In ambito agricolo, nei casi non disciplinati dadlpecifiche norme di zona, per le aree non
ricomprese nel PLIS della Valletta (comprensivo ldegnbiti di ampliamento) eventuali
recinzioni realizzate con elementi vegetaziondbuativi non potranno superare l'altezza di
mt. 1,50 e dovranno essere intervallate ogni 2600da aperture (tratti non delimitati) non
inferiori a mt. 5,00 per consentire il passaggittadfauna. Nei tratti delimitati dovra inoltre
essere garantito uno spazio libero dal suolo deabm20 cm. per il passaggio di animali di
piccola taglia.

Sono consentiti muretti di sostegno del terreno p®& altezza non superiore a mt. 1,50,
ripetibili ma solo con arretramento di mt. 5,00 emeinque costituenti non piu di tre
terrazzamenti. Nel caso costituiscano sostegnorre @ riporto non potranno superare
l'altezza dimt. 1,00. Dovranno avere il paramtoeesterno a vista interamente in pietra.

In tutti gli Ambiti edificabili e negli Ambiti aggoli, limitatamente alle aree ove sono
consentite recinzioni, i muri di sostegno costitueecinzione potranno essere integrati con
parti trasparenti aventi altezza non superiore.dli0.

Of e Ot — (%) Rapporti massimi di copertura rispeittla superficie fondiaria ed a quella
territoriale:

Sono i rapporti, misurati in percentuale, tra stiper coperta e superficie foniaria e tra
superficie coperta e superficie territoriale (Qd&/Sf e Qt = Sc/St).

Ut — (ma/mq) Indice di utilizzazione territoriale:

E’ il rapporto massimo fra la Slp realizzabile eSta(Slp/St = Ut), rappresenta il numero di
metri quadrati di superficie utile lorda edificad¢éo edificabile per ogni metro quadrato di
superficie territoriale comprensiva dell’'edificasistente.




Uf — (ma/mq) Indice di utilizzazione fondiaria:

E’ il rapporto massimo fra la Slp realizzabile eS&a(Slp/Sf = Uf); rappresenta il numero di
metri quadrati di superficie utile lorda edificaé#o edificabile per ogni metro quadrato di
superficie fondiaria comprensiva dell’edificatostente.

L'indice Uf viene trattato alla stregua dell'indiddt qualora superfici fondiarie siano
interessate da piano urbanistico attuativo.

Utm - Indice di utilizzazione territoriale minimo:

E’ il rapporto minimo fra Slp che deve essere ajdibriamente prevista in uno strumento
attuativo e la St. Si utilizza unicamente all'interdi aree assoggettate a pianificazione
attuativa.

Utp - diritto edificatorio in perequazione

E’ I'indice che esprime il diritto edificatorio ch® genera in favore del privato all'atto di
cessione al Comune di un'area destinata alla reaiiane di un servizio pubblico o di
viabilita pubblica

Ds, Dm, Di - distanza di manufatti ed edifici daiade (Ds); di manufatti ed edifici dai
confini di proprieta (Dm) e tra pareti finestratpareti di edifici antistanti (Di):

Sono le distanze minime, misurate orizzontalmesd;edificio e delle recinzioni dal ciglio
stradale (Ds), dell'edificio dal confine di progée(Dm), e tra pareti finestrate e pareti di
edifici antistanti (Di), anche quando una sola fasa finestrata. Per la verifica della Ds,
sono considerati, al fine dell'arretramento, anghepazi pedonali e di parcheggio previsti
negli elaborati grafici del Piano delle Regole.e inodalita applicative per il calcolo delle
distanze sono stabilite dal Piano delle Regole

Af — (%) Area filtrante (Superficie permeabile):

E’ la superficie parziale di St o Sf che mantiersatteristiche di permeabilitd naturale
allacqua piovana: essa non € interessata da zwstiu anche di sottosuolo, né da
pavimentazioni, sistemazioni impermeabili del tea® canalizzazioni che non permettano la
dispersione dell'acqua piovana nel sottosuolo statsli fuori delle normali operazioni di
piantumazione o per vialetti e arredi da giardineigli qualsiasi pavimentazione.

In Zona A il rispetto del limite pud anche essetéermto con equivalenti tecniche di
dispersione delle acque piovane nel sottosuolomissione nelle acque di superficie e fatto
salvo il recapito in fognatura delle acque di pripi@ggia e il conforme parere della autorita
sanitaria. Dovra essere piantumata con essenzerearbad alto fusto (autoctone o
naturalizzate) almeno per il 50% della superfitessa.

L’indice e espresso in percentuale quale rappoadat superficie permeabile e la superficie
territoriale o fondiaria.




In ogni caso la sua individuazione e determinaziguantitativa non dovra in alcun caso
risultare in contrasto con quanto prescritto dalR. 4/2016 in termini di invarianza idraulica
e idrogeologica, contribuendo alla strategia cosgla del sistema di drenaggio delle aree.

Np - Indice di piantumazione di aree scoperte:

E' il numero di piante d'alto fusto da porsi a diemeu aree pubbliche e private. E' espresso
in numero di piante con riferimento alla superfi@eitoriale nei Piani Attuativi (1 pianta/200
mq. di St) e con riferimento ad ogni100 mc di VOXAq di Sl o ad ogni 100 mq di Sf negli
altri casi.

Nell’Ambito di Trasformazione PET11 detto indicespresso in 1 pianta/300 mq. di St.

Il completamento dell'indice Np pud essere raggiuariche con piantumazioni esterne alla
recinzione, in ambito attuativo nelle aree perigéevdi mitigazione ambientale o su aree che
I’Amministrazione Comunale indichera per rimboscéiti o completamenti in aree
pubbliche.

DEFINIZIONI INTRODOTTE DALLA L.R. 4/2016 E DAL REGOLAMENTO DI
POLIZIA IDRAULICA COMUNALE

Drenaggio urbano sostenibile

Sistema di gestione delle acque meteoriche urbemsjtuito da un insieme di strategie,
tecnologie e buone pratiche volte a ridurre i feaondi allagamento urbano, a contenere gli
apporti di acque meteoriche ai corpi idrici ricettmediante il controllo alla sorgente delle
acque meteoriche e a ridurre il degrado qualitatdelle acque. La sostenibilita e
necessariamente valutata attraverso un calcolalidoaredatto da un tecnico abilitato di
documentata esperienza in materia idraulica.

Invarianza idraulica

Principio in base al quale le portate di deflusssieurico scaricate dalle aree urbanizzate nei
ricettori naturali o artificiali di valle non sonanaggiori di quelle preesistenti
all'urbanizzazione; e necessariamente valutata\ettso un calcolo idraulico redatto da un
tecnico abilitato di documentata esperienza in reatdraulica.

Invarianza idrologica

Principio in base al quale sia le portate sia umuldi deflusso meteorico scaricati dalle aree
urbanizzate nei ricettori naturali o artificiali dalle non sono maggiori di quelli preesistenti
all'urbanizzazione; € necessariamente valutata\ettso un calcolo idraulico redatto da un
tecnico abilitato di documentata esperienza in raaidraulica.

Art.16 SERVIZI E ATTREZZATURE PUBBLICHE PER LA RESI DENZA

Sono riconosciuti servizi pubblici e attrezzatutblpliche per la residenza tutte le attivita di
interesse generale relative a:




ISTRUZIONE

Aree SP 1. — Servizi per listruzione di primo e@edo ciclo:
— scuola per l'infanzia,
— scuola primaria,
— scuola secondaria (convenzionata con strutturanmuoe di Barzano’)

INTERESSE COMUNE

Aree SP 2 — Servizi pubblici di interesse comune:
— aree e attrezzature a carattere civico amminigtrati
— associativo
— ricreativo
— culturale
— assistenziale
Aree SP3 — Servizi per lo sport
Aree SP8 — Servizi religiosi e di culto
- Aree e attrezzature a carattere religioso: Chissigyti, opere parrocchiali, oratori e
spazi di ritrovo, culturali e per listruzione
Aree SP9 — Servizi socio sanitari
- Aree e attrezzature socio sanitarie e assistertalienzionate

VERDE PUBBLICO:

Aree SP3 — Servizi per lo sport
- Aree e attrezzature per impianti sportivi e relatsrutture di servizio
Aree SP4 — Spazi per parchi urbani, giardini publgliverde di arredo
- Aree per Parchi urbani, Parco Ecologico, giardublgici e verde di arredo.
Ricomprendono anche campi gioco o aree attrezeatelqambini

PARCHEGGI PUBBLICI:

Aree SP6a — Parcheggi pubblici residenziali e ieezzature
- Destinati alla sosta temporanea di veicoli per idasioni residenziali e per
destinazioni e attrezzature pubbliche
Aree SP11a — Parcheggi residenziali di uso pubblico
- Aree a parcheggio per destinazioni residenzialvearionate all’'uso pubblico

Aree SP 1. — Servizi per listruzione di primo e ssondo ciclo:
Le aree per l'istruzione inferiore SP 1 sono deséimd ospitare gli edifici e relativi servizi

per la scuola.
Fanno riferimento ad edifici esistenti per i quagjono gli attuali limiti.




Per gli interventi di ampliamento e/o nuova ediicae per l'istruzione inferiore si applicano
| seguenti parametri:
Sc=50 %
Uf= 0,80 mg/mq
H1 = mt. 7,50 per la Scuola per l'infanzia
mt 10,50 per scuola primaria (elementari)

H3=mt. 1,80
Ds=mt. 5,00
Dm=mt. 10,00
Di=mt. 5,00

Np = 1/100 mq. Sf

Il superamento dei limiti di altezza massima prewesconsentito per motivi funzionali o
normativi previo dimostrazione delle effettive nggiéa o rispondenza alle norme.

E’ sempre ammesso per la realizzazione di singtdmenti se non scindibili dalla
composizione architettonica dell'insieme.

Dotazioni di spazi a parcheggio possibilmente atmeper una superficie minima pari al 10 %
della Sf.

Per gli ampliamenti di strutture scolastiche esitBaltezza massima ammessa e uguale a
guella dell’edificio esistente da ampliare, nepato comunque delle prescrizioni di carattere
generale stabilite dalle stesse Norme Tecnichetda&ione del P.d.S..

Aree SP 2 — SP 8 - SP 9 Aree per servizi di intesss comune, servizi per lo sport,
religiosi e di culto, servizi socio-sanitari

Sono aree destinate ad attrezzature di interessere a carattere civico e amministrativo,
chiese e attrezzature religiose e relative atttergaper lo sport e lo svago, attrezzature
culturali, sociali, assistenziali, sanitarie, amistirative, per pubblici servizi.

Fanno riferimento ad edifici esistenti per i quagjono gli attuali limiti.

Per gli interventi di ampliamento o nuovi interventlle aree SP2 e SP9 si applicano i
seguenti parametri:

Sc=50 %

Uf= 0,80 mg/mq

H1 = mt. 7,50 per i servizi socio sanitari e 10n&@li altri casi.

H2 = 2 piani abitabili nel caso di servizi sociogari

H3=mt. 1,80
Ds=mt. 5,00
Dm=mt. 10,00
Di=mt. 5,00

Np = 1/100 mg. Sf




Il superamento dei limiti di altezza massima prvés consentito per motivi funzionali o
normativi previo dimostrazione delle effettive ngsiga o rispondenza alle norme.

E’ sempre ammesso per la realizzazione di singtdmenti se non scindibili dalla
composizione architettonica dell’insieme.

Dotazioni di spazi a parcheggio possibilmente atmeper una superficie mai inferiore al 10
% della Sf.

Per gli ampliamenti di strutture di interesse com@sistenti I'altezza massima ammessa e
uguale a quella dell’edificio esistente da ampliawe rispetto comunque delle prescrizioni di
carattere generale stabilite dalle stesse Normeidiee di Attuazione del P.d.S.

Nelle aree destinate all'attivita religiosa e dit@(SP8) é consentita la realizzazione, con
titolo abilitativo semplice, degli edifici di culiaella residenza del personale addetto e delle
altre attrezzature di proprieta ed in gestione'leieié istituzionalmente competente, connesse
all'attivita religiosa e di culto (catechisticagraativa, sportiva, socio-assistenziale, culturale,
di istruzione ).

La servitu di uso pubblico di tali attrezzaturecogldisfatta mediante I'attivita di servizio di
interesse pubblico che gli enti religiosi e di oulbrniscono alla comunita in adempimento
dei propri fini di istituto: pertanto la realizzane e la gestione delle attrezzature non e
assoggettata alla stipula di alcuna convenzione.

Per la realizzazione degli edifici strettamentetidat al culto, in ragione della loro
particolarita, non sono prescritti indici e pararndt rispettare. Nelle aree sono ammesse
attivita di somministrazione di alimenti e bevandegettamente collegate alla funzione di
interesse pubblico che si svolgono nell'area.

Aree SP 3 Servizi per lo sport

Sono le zone destinate agli impianti sportivi, atipe scoperti, esistenti o di futura previsione
di qualsiasi natura. Sono ammesse nuove edifinaper attrezzature sportive coperte nel
rispetto dei seguenti parametri:

Uf = 0,60 mg/mq

Rc = 0,40 mg/mq

H1=m 10,50

Numero massimo livelli fuori terra : 3

Ds =5,00 m.

Dm =10,00 m.

Di = 10,00 m. mai inferiore all’altezza massima filenti prospicienti.

Il superamento dei limiti di altezza massima prvés consentito per motivi funzionali o
normativi previo dimostrazione delle effettive nesiéa o rispondenza alle norme. E’ sempre
ammesso per la realizzazione di singoli elementinea scindibili dalla composizione
architettonica dell'insieme.

Dotazioni di spazi a parcheggio alberato per urpedicie mai inferiore al 20 % della Sf. o
almeno un posto auto ogni 4 posti di capacita idghianto.




Nelle aree a verde pubblico: servizi sportivi s@mmessi gli impianti sportivi coperti e
scoperti, oltre alle sistemazioni a parco ed atawme per il gioco e lo svago. Per la
costruzione di edifici in ambiti di particolareguanza paesaggistica andranno adottati criteri
progettuali per il minimo impatto, considerandooptariamente soluzioni che prevedano il
parziale interramento dei fabbricati.

Nelle aree sono ammesse attivita di somministr&idinalimenti e bevande, strettamente
collegate alla funzione di interesse pubblico dlsvslgono nell'area.

Aree SP 4 e SP10 Spazi per parchi urbani, giardirpubblici e verde d’arredo e spazi a
verde attrezzato di uso pubblico

In queste aree sono ammesse le sistemazioni a, @@z zature per il gioco e lo svago e le
piccole costruzioni limitatamente agli edifici dirgizio alle attrezzature, chioschi per ristoro,
edicole, ripostigli per attrezzi di giardinaggieyizi igienici, ecc.. In tali aree il piano si @t
per intervento edilizio diretto applicando i segiu@mdici:

Sc=10%

Hl1=m4

Il superamento dei limiti di altezza massima prewesconsentito per motivi funzionali o
normativi previo dimostrazione delle effettive nggita o rispondenza alle norme.

E’ sempre ammesso per la realizzazione di singt@menti se non scindibili dalla
composizione architettonica dell'insieme.

In questo caso la realizzazione delle attrezzapereil gioco e lo sport dovra avvenire di
norma sulla base di un progetto generale di orgamipne dell'area, che conterra la
distribuzione ed il dimensionamento delle areegtgezzature sportive coperte e scoperte ed
il disegno della sistemazione a verde.

SP 6a e SP11a Parcheggi pubblici e di interesse flibo residenziali

Le aree SP 6a e 11a per parcheggi pubblici e dpubblico per la residenza sono destinate
agli spazi per la sosta veicolare. La localizzagiaei parcheggi pubblici dovra essere di
norma prevista in aree facilmente accessibili d&lta viaria.

Le superfici a parcheggio dovranno preferibilmezgsere alberate con un rapporto di minimo
1 albero ogni mq 50 di superficie a parcheggio.

Nella esecuzione o rinnovo di parcheggi pubblicirrareno privilegiate soluzioni di
mitigazione dellimpatto ambientale mediante l'iztzlo di elementi arborei, pavimentazioni
drenanti, elementi di arredo urbano etc. sia negibiti di trasformazione, sia nelle zone
residenziali e nei nuclei storici.

La realizzazione di parcheggi pubblici o di intesseepubblico € sempre ammessa ai sensi della
122/89.

Autorimesse interrate:
in caso di parcheggi pubblici interrati sono conisiepiccoli volumi per manufatti di servizio
fuori terra. La superficie interrata non ha irsida sugli indici di utilizzazione.




Il progetto deve prevedere la sistemazione delaesterna superiore con destinazione
preferibilmente a verde con riporti di terra nofiefori a cm 60 per la piantumazione di
arbusti e piccole alberature in corrispondenzasddime costruito e zone a verde profondo in
misura minima del 30% di tale superficie.

La copertura stagionale degli impianti sportivi dgve essere conteggiata nella verifica del
rapporto di copertura.

Art.17 SERVIZI E ATTREZZATURE PUBBLICHE PER LE ATTI VITA
COMMERCIALI E DIREZIONALI

Aree SP 6b e SP 11b parcheggi pubblici e di intergs pubblico commerciali e direzionali

Le aree SP 6b e SP11b per parcheggi pubblici eaipubblico commerciali e direzionali,
sono destinate agli spazi per la sosta veicoladotalizzazione dei parcheggi pubblici dovra
essere di norma prevista in aree facilmente adubsialla rete viaria.

Le superfici a parcheggio dovranno preferibilmezgsere alberate con un rapporto di minimo
1 albero ogni mq 50 di superficie a parcheggio.

Nella esecuzione o rinnovo di parcheggi pubblicirrareno privilegiate soluzioni di
mitigazione dellimpatto ambientale mediante l'izidlo di elementi arborei, pavimentazioni
drenanti, elementi di arredo urbano etc. sia nagibiti di trasformazione, che nelle zone
consolidate.

La realizzazione di parcheggi pubblici o di intesepubblico € sempre ammessa ai sensi della
122/89.

Il parcheggio pertinenziale al complesso ricettidd Villa Ciardi e incluso nella
perimetrazione del PLIS — Parco Agricolo della ¥d#d dovra, in sede di rinnovo oltre a
guanto prescritto ai commi precedenti, fornire ipatare attenzione all'integrazione
paesaggistica ed ecologica con specifico progéigosara accompagnato da convenzione per
I'uso pubblico disciplinando le accessibilita paifiuizione del PLIS.

Autorimesse interrate:

in caso di parcheggi pubblici interrati sono conisiepiccoli volumi per manufatti di servizio
fuori terra. La superficie interrata non ha irsida sugli indici di utilizzazione.

Il progetto deve prevedere la sistemazione delaesterna superiore con destinazione
preferibilmente a verde con riporti di terra nofiefori a cm 60 per la piantumazione di
arbusti e piccole alberature in corrispondenzasddime costruito e zone a verde profondo in
misura minima del 30% di tale superficie.

Art.18 SERVIZI E ATTREZZATURE PUBBLICHE PER LE ATTI VITA
PRODUTTIVE

Aree SP6c e SP 11c parcheggi pubblici e di interespubblico produttivi




Le aree SP 6¢c e SP 1lc per parcheggi pubblici mtdresse pubblico produttivi, sono
destinate agli spazi per la sosta veicolare. Lalibzazione dei parcheggi pubblici produttivi
dovra essere prevista in aree facilmente accassibia rete viaria.

Le superfici a parcheggio dovranno preferibilmesgsere alberate con un rapporto di minimo
1 albero ogni mq 50 di superficie a parcheggio.

Nella esecuzione o rinnovo di parcheggi pubblicirrareno privilegiate soluzioni di
mitigazione dellimpatto ambientale mediante l'iztzlo di elementi arborei, pavimentazioni
drenanti, elementi di arredo urbano etc. sia naglbiti di trasformazione, che nelle zone
urbane consolidate

La realizzazione di parcheggi pubblici o di intesepubblico € sempre ammessa ai sensi della
122/89.

Autorimesse interrate:

in caso di parcheggi pubblici interrati sono consiepiccoli volumi per manufatti di servizio
fuori terra. La superficie interrata non ha irzida sugli indici di utilizzazione.

Il progetto deve prevedere la sistemazione delaesterna superiore con destinazione
preferibilmente a verde con riporti di terra nofiefori a cm 60 per la piantumazione di
arbusti e piccole alberature in corrispondenzasddime costruito e zone a verde profondo in
misura minima del 30% di tale superficie.

Art.19 SERVIZI E ATTREZZATURE PER LA MOBILITA’
AREE SV

Caratteri generali e destinazioni:

Le aree SV interessano:

- servizi di viabilita locali e sovracomunali (strageovinciali, strade comunali, aree
stradali a pedonalita protetta, spazi per attrezeastradali (SP12a e SP12b quali
sottopassi, piazzette pedonali, magazzini manuteezstrade comunali e provinciali),
percorsi storici, percorsi pedonali e ciclopedgnali

Aree SV1 Viabilita locale e sovracomunale

Le aree SV1 sono destinate alla viabilita provilggiantercomunale ed urbana; per percorsi
pedonali e ciclabili, sia in sede propria che psmua, urbani e campestri; nonché per le opere
e gli spazi connessi ed accessori sia generaltosraunali, sia di uso pubblico che per incroci,
rotatorie, sottopassi e sovrappassi, viabilitagitato a traffico limitato come, in generale,
piazzette pedonali, cosi come individuato neglbetati di PGT.

Dette strade ed aree sono classificate e disterteipo di gestione in attuazione dei disposti
di cui alla legge n.285/92 e relativa regolamemtiagi ed in particolare nella tavola di
azzonamento e in quella della viabilita sono diguie:




Le strade del Comune di Barzago ai sensi del Nuowdice della Strada (D.lgs. 285/92 e

s.m.i) risultano cosi classificate:

- strade extraurbane secondarie (tratto SP 342 tlatta SP 51 e il tratto Sp. 69 e il tratto
di collegamento intercomunale con il Comune di @grtate Monastero) di tipo C.

- strade urbane locali di tipo F (indicate alla tadP 03)

- sono segnalate strade minori pubbliche o discifgimdl’'uso pubblico, quale viabilita di
competenza degli interventi. Negli Ambiti di ftesnazione, con la sola eccezione delle
strade indicate alle schede di progetto, , tutteb@nenti viabilita di distribuzione interna
permarranno a carattere privato ma disciplinateisall pubblico. La manutenzione di
dette strade rimarra a carico dei privati.

- lindividuazione dei tratti di viabilita urbana aegonalita protetta individuate
prevalentemente all'interno del Centro Storico e Nheclei Originari (zona A), con
prevalente funzionalita pedonale, ciclabile e pstithazioni accessorie di sosta e transito
locale. Per detti tratti, anche sulla base dcsieprogetti comunali, ’Amministrazione
potra individuare anche parti o tratti a traffiémitato regolamentate ai sensi dell'art.2
del D.L.gs. 285/92, di esclusiva funzionalita peslere ciclabile con i limiti di transito
veicolare di cui allo stesso art. 2.

Modalita d'intervento:

I Comune predisporra, in attuazione del PGT., stulio particolareggiato per della viabilita
e moderazione del traffico ricomprendendo le piexisdel PGT relative a nuove viabilita,

alla riqualificazione di alcune strade anche inzione di una riorganizzazione della mobilita
e le previsioni inerenti il sistema ciclopedonatecui fare riferimento per specifiche e
puntuali attuazioni.

Sono ammessi tutti gli interventi edilizi direttiamn preventivo piano attuativo, Accordi di
Programma, permesso di costruire convenzionato.

Ai fini dell'applicazione delle disposizioni del IBs. 32/1998 e s.m.i., il PGT prevede nella
zona D (con specifica simbologia indicata nella Balll quadrante del PdS) la conferma
della localizzazione degli impianti per la distrifimne del carburante nonché di eventuali
annessi e di altre attivita funzionali alle esigendella viabilita (officina meccanica,
gommista, esercizi di vicinato per la vendita digwtti per I'auto, autolavaggi e simili.

Parametri edificatori

Uf = pari all’esistente, con la limitazione dellestinazione commerciale a 150 mq, escluse le
pensiline, la cui superficie non dovra superaf®o della Sf

Uf = 0,20 per nuove localizzazioni

Rc = pari a 2/5 di Sf

H1 =mt. 5,00

H3 = mt 2 lungo i confini di proprieta e in prevaka aperta

Ds =mt. 5,00

Dm=mt. 10,00

Sp = 30% Sf




Np = 1/ 100 mq. Sf con effetto di mascheramenfmadel miglioramento ambientale.

La proposta di nuovi impianti potra interessarehansiti esterni alla specifica area di cui
sopra qualora connessi ad aree a destinazionetpvadD, depositi automezzi. In tal caso gl
interventi sono limitati ad aree esterne al cemdoai nuclei storici, a zone di interesse
ambientale ed a zone residenziali.

| nuovi interventi di impianti sono consentiti prawsottoscrizione di apposita convenzione
per: tempi di concessione; mitigazione dell'insediato a fini paesistico-ambientali e di
prevenzione dei rischi; modalita di bonifica e ngexo a seguito di dismissione.

Prescrizioni particolari inerenti la viabilita:

La distanza dalle strade € come prescritta dal Nu@wedice della Strada (D.lgs. 285/92 e
s.m.i.), fatte salve piu precise prescrizioni deti@alle norme di zona o individuate dai Piani
Attuativi.

Le modifiche alle tavole grafiche di Piano, consagua progetti attuativi, dovranno indicare
le varianti inerenti le aree limitrofe, non piuenéssate dalla previsione stradale.

La realizzazione delle previsioni di nuova vialilib di interventi per la moderazione del
traffico (rotatorie) indicate dal PGT dovranno effpre i DM 25/11/2001 e il DM 19/04/2006
prescriventi le norme funzionali e geometriche peercostruzione delle strade e delle
intersezioni stradali.

Pertanto anche per interventi di adeguamento l@rsezstradale per strade di tipo C, dovra
ove possibile non essere inferiore a mt. 10,50m.d.1,50 se affiancata dalla pista ciclabile,
non inferiore a mt. 9,50 e a mt. 10,50 se affiaacit pista ciclabile per le strade di tipo F Per
le strade di urbanizzazione interna agli A.T., taédore e di mt.9,50, ad esclusione della
viabilita del Centro Storico e dei Nucleo Origingzbne A) e delle zone B per le quali la
larghezza verra definita in ragione dello statedificazione esistente e delle caratteristiche
ambientali dei luoghi.

La misura e comprensiva di percorsi pedonali eabitile delle carreggiate.

Il Piano dei Servizi recepisce il tracciato viastico congiungente via Leopardi e via Don
DellAcqua, in conformita al progetto esecutivo egpyato in data 19 dicembre 2008 con
deliberazione n. 91 dalla Giunta Comunale . Paodedcciato la sezione stradale sara di mt.
8,60 comprensiva dei marciapiedi. Fanno parte elgihse stradale anche gli accessi alle aree
agricole necessari all’espletamento dell’attivit@grieola comprensivi delle opere di
contenimento dei rilevati.

In caso di fabbricazione prospiciente strade djHarza inferiore a quelle prescritte il confine
di proprieta sara arretrato dalla mezzeria delldst per la misura necessaria al
completamento e allargamento della strada stessae copera di competenza delle
urbanizzazioni primarie e secondo le disposiziafinite dall'apposita classificazione delle
strade, dalla individuazione del Centro Abitato ctod delle zone di rilevanza urbanistica ai
sensi della legge n.285/92.




Nel qual caso I’Amministrazione Comunale dettera glineamenti e i punti fissi o
I'eventuale deroga alla soprammenzionata normadpbapplicazione della stessa determini
la perdita di allineamenti preesistenti di valai@iso e ambientale.

Sono consentite, fatte salve le norme di sicurapeifiche, misure minori (comunque non
inferiori a mt. 6,00) per viabilitd di distribuzieninterna, anche per piu edifici, a carattere
privato o convenzionato e secondo le prescrizieflegresenti norme.

La realizzazione delle previsioni viabilistiche mduate negli elaborati di PGT e comunque
la realizzazione di nuove strade dovra essere puegalalla valutazione di impatto acustico
stabilita dall’art. 8 comma 2 della L. 447/1995 a@ldrt. 5 della L.R. 13/2001. Valutazione
che dovra essere redatta con le modalita e i icrdercui alla D.G.R. n. 7/8313
dell’08/03/2002

Nelle fasce di rispetto stradale determinate dultd di inedificabilitd, non sono ammesse
nuove costruzioni, nel sottosuolo o in elevazioreppere che compromettano la visibilita e
la sicurezza della circolazione se non per quamimesso dalle leggi vigenti. Salvo diversa
identificazione il limite di inedificabilita relatb alle fasce di rispetto urbane ed extraurbane
assume i valori di cui alla legge n.285/92 e retalRegolamento Attuativo.

In ogni caso l'edificazione di fabbricati e/o rexioni prospicienti strade provinciali dovra
essere arretrata di mt. 10 dal ciglio della strada.

La viabilita e le aree individuate negli elabomitiPGT come “Aree a pedonalita protetta" e
“percorsi pedonali” dovranno essere realizzate roatteriali atti a segnalare le parti protette
ed esclusive per la pedonalita ed a rallentarafiico. Per tali aree qualora caratterizzate da
presenze storiche significative o monumentali,asird escludere I'uso dell'asfalto, tutelare e
risanare i materiali e finiture originarie come nwema preesistenti, ed in ogni caso dovranno
relazionarsi al contesto contermine.

Per la viabilita, in generale, i parcheggi, percqgedonali e ciclabili, dovranno essere
realizzati alla stessa quota stradale, di norméefirala aiuole verdi o barriere di arredo e
sicurezza.

| percorsi pedonali saranno larghi non meno dily&0.

| percorsi pedonali e ciclabili individuati negliaborati di PGT dovranno essere dotati di
tratti segnalati o sopraelevati atti a superardarezza la viabilita di maggior traffico.

La viabilita destinata alla circolazione veicola@®vra essere dotata di opere e piantumazioni
di alto fusto lungo i tracciati: dette opere e piemazioni, fatte salve le prescrizioni di
sicurezza, sono realizzate sia a fini di arredoamob che di mitigazione ambientale a
protezione dagli inquinamenti prodotti dal traffi@degli inquinamenti a carattere luminoso,
acustico e atmosferico.

Negli interventi sulla viabilita esistente o di maoprevisione la progettazione dovra porre
particolare attenzione al rispetto e alla valorzzaae, anche con opere idonee, alla tutela e
valorizzazione del paesaggio circostante, tenendtoalelle segnalazioni di Coni di visuale e




di Strade e percorsi campestri di interesse paasistpanoramico (SPA) o di interesse storico
culturale (SSC) indicate negli elaborati di PGT.

Per le strade ed i percorsi campestri identifieatialenza paesistica e storica si applicano le
prescrizioni dettate dalle NTA DdP R2 - indirizatrategie e strumenti per la qualita
paesaggistica del territorio, e i disposti dell'at® delle NTA del PTCP integralmente
richiamato.

Per le viabilita di previsione comunale gli intemtiedi realizzazione della sede stradale
dovranno, in presenza di acque di superficie cegaittee, escludere soluzioni a raso e/o in
trincea ed adottare accorgimenti atti a non aléetarscorrimento superficiale e sotterraneo
delle acque.

Sugli elaborati di PGT con specifica simbologia sandicati interventi per la mitigazione
delle opere infrastrutturali lungo la nuova viahili In fase di progettazione esecutiva o di
manutenzione di strade comunali e/o provincialstdade nell’agricolo, di percorsi campestri
e di corsi d’acqua si dovranno prevedere o riprést opportuni passaggi in senso trasversale
per il transito della fauna, garantendo cosi la giag connettivita possibile tra le diverse
porzioni di territorio agricolo.

Aree SV 2 Piste ciclo-pedonali

Per i percorsi pedonali e ciclabili, il Piano de#r@zi indica, con apposita simbologia, i
percorsi a carattere sovra comunale, comunalentellesse turistico.

| tratti di pista ciclabile ricadenti all'internoedli AT saranno interamente a carico dei
soggetti privati. Le piste ciclabili previste a®erno degli AT verranno attuate dalla Pubblica
amministrazione o da soggetti privati previo oppoé convenzione.

E’ facolta dellAmministrazione Comunale, in fune® del valore paesistico della
realizzazione delle piste ciclabili, acconsentireaggiungimento delle dotazioni di servizi
dovute per I'attuazione degli ambiti di trasforn@am di cui all’art. 7, mediante realizzazione
di tratti ciclo- pedonali esterni agli ambiti.

Nella realizzazione delle piste ciclo-pedonali dgomo essere osservate le seguenti norme:

» dovra essere posta particolare attenzione al parcohe dovra essere tracciato in modo
da garantire la sicurezza dell'utente, pedone lestag rispetto alla natura del terreno, alla
vegetazione presente, ai corsi degli acquifem, generale alla natura delle zone destinate
a ricevere le piste ciclo-pedonali.

» Le piste ciclo-pedonali dovranno rispettare i lindimensionali minimi dettati dalle
normative vigenti nazionali e regionali (DM 30.199D e il Manuale per la realizzazione
della rete ciclabile della Regione Lombardia) e aogue non potranno essere inferiori a
mt. 2,50 per il doppio senso di marcia, separaliedsedi viabilistiche da apposite
banchine piantumate, barriere di protezione, fossednalette per le acque piovane

» |l fondo delle piste ciclo-pedonali dovra esseealizzato in terra battuta e ghiaietto
battuto previo realizzazione di idoneo sottofondellen aree agricole e di tutela




ambientale, e nelle aree a verde pubblico attrezzatn alcuni casi € ammesso I'uso
dell'asfalto ecologico.

» Nel caso di attraversamento del centro abitatoapotw essere realizzate in asfalto
colorato, o cemento battuto con ghiaietto.

» Possono essere previste nelle fasce di rispetda e nel verde di arredo in fregio alla
viabilita.

» Le piste ciclo-pedonali all'interno delle zone eéchte e nelle aree a verde attrezzato
dovranno essere dotate di adeguata illuminazione.

Art.20 AREE SP7-SP13- SERVIZ|I TECNOLOGICI E AMBIENTALI

Sono le aree che comprendono le parti del teritadiestinate alle attrezzature e
all'installazione di impianti tecnologici pubblioi di uso pubblico, per I'erogazione del gas e
dell’acqua, cabine elettriche, telefoniche, idrickec., a servizio della comunita.

Nelle aree per servizi tecnologici e ambientaigplicano i seguenti parametri:

Uf= 0,50 mg/mq

Rc= 0,50 mg/mq

H1 = max. m 7,5 salvo esigenze tecnologiche

Ds=min.mt. O

Dm=mt. 1,5

La distanza da fabbricati non sara inferiore algu#finite dal Codice Civile tra costruzioni
0 a quello determinato da normative vigenti dieisp e tutela.

Nel caso di nuove localizzazioni di antenne pertdiefonia mobile interessanti ambiti
disciplinati dal Piano delle Regole o in aree ddeeda quelle specificatamente indicate dal
Piano dei Servizi (aree SP7) la distanza dai fabbrnon potra essere inferiore all’altezza
complessiva dell'infrastruttura e comunque a mf060

Per ciascun specifico intervento dovra essere watgeil controllo paesistico dell'inserimento
e dell'integrazione degli edifici e dei manufatglrcontesto, con particolare attenzione alle
caratteristiche tipologiche, dei materiali impiagatlla sistemazione degli spazi aperti e
all’'ambientazione rispetto all'intorno.

Non sono presenti pozzi pubblici attivi di emungmteacque per consumo umano, ed il solo
pozzo pubblico attivo capta acqua esclusivamenteupiedi fornitura al lavello di via Don
DellAcqua. Negli elaborati di PGT e del Piano &eirvizi € riportata una fascia di rispetto di
mt. 30 a cui si ritiene di applicare a scopo precmale le disposizioni di cui al D.P.R. n°
236 del 24/05/1988, al documento "Protocolli operatguardanti gli adempimenti per la
tutela delle opere di captazione utilizzate peppfavvigionamento idropotabile e per la
prevenzione dall'inquinamento delle risorse idrictiel servizio Igiene Pubblica del Settore
Sanita e lgiene (1993), ed alla D.G.R. n° 151372d#06/1996 "Direttive per l'individuazione
delle aree di salvaguardia delle captazioni di acsptterranee (pozzi e sorgenti) destinate al
consumo umano (art. 9, punto 1, lett. f del D.”2B6/1988)" nonché quanto disciplinato
dall’'art. 21 del D.lgs 152/99 e s.m.i. ed alla ORGn. 7/12693 del 10/04/2003.




E’ inoltre vietata la costruzione di pozzi perdepgr quelli esistenti si adottano, ove possibile
le misure per il loro allontanamento.

Qualsiasi intervento che comporti un mutamentoodsthto attuale di uso del suolo potra
essere autorizzato solo dopo che sia stato aamertatbase a indagine idrogeologica
adeguatamente approfondita, che l'intervento stesspcomportera compromissione della
funzionalita delle opere di captazione e della ij@ualelle acque captate.

Art.21 AREE PER LE ATTREZZATURE CIMITERIALI

Sono le aree interessate dal cimitero esistentaeiegdestinate all'ampliamento delle sue
strutture e di eventuali attrezzature complementari Su tali aree sono consentite
esclusivamente opere complementari per la gestjperela custodia e di servizio all'attivita

principale e comunque secondo quanto disciplinaté®thno Cimiteriale comunale.

Per la fascia di rispetto cimiteriale valgono legarizioni di cui all'art. 338 del T.U.L.S. cosi
come modificato dall'art. 28 della L. 166/2002 d &segolamento Regionale n. 6 del
9/11/2004 e quelle dettate dal Piano cimiteriale.

Sulle aree di rispetto cimiteriali sono ammessibsbhi per la vendita di fiori e di oggetti
pertinenti al culto ed alla gestione del Cimiteronché parcheggi e strutture di verde
attrezzato.

Art.22 PLIS PARCO AGRICOLO DELLA VALLETTA

Concorrono alla qualificazione dei servizi le aiedividuate nel Piano dei Servizi agli

elaborati 3a-3b il Parco Locale di Interesse Samramale della Valletta istituito ai sensi
dell'art. 34 della LR 86/83, che il PGT pone a laténalizzata alla conservazione e
riqualificazione del territorio agricolo e naturad alla promozione della fruizione pubblica.

Detti obiettivi sono perseguiti e disciplinati ddtogramma Pluriennale degli Interventi per
quanto concerne il PLIS e lo saranno anche perde di ampliamento, riconosciute con
deliberazione n. 150 del 09/07/2014 dalla GiuntaviPciale, dopo che I’Amministrazione

comunale avra provveduto con medesime indaginpdiagronomico.

Le norme che regolano dette aree sono disciplede®&ano delle Regole.
Art.23 RIQUALIFICAZIONE DEL CENTRO STORICO

L’Amministrazione Comunale promuove la riqualificazi degli spazi pubblici (viabilita,
parcheggi, aree verdi, opere di arredo) del CeBtarico e del Nuclei originari.  Detti
interventi, per linteresse che rivestono per dliat collettivita urbana, possono trovare
esecuzione nel contesto dell'attuazione deglivetdr previsti dal Documento di Piano per
gli ambiti di trasformazione, anche quando nonamati nelle immediate adiacenze di questi,
alla stregua delle altre opere di interesse gemexdi come descritte nel PdS e con le finalita
indicate nel DdP.




Art.24 PEREQUAZIONE

La Tavola grafica PdS 02 del PGT definisce le alestinate ai servizi ed alla viabilita cui
sono applicabili gli indici edificatori utilizzabilai fini di perequazione, secondo quanto
previsto ai commi seguenti.

A tutte le aree private destinate a servizi e allee private destinate alla viabilita non
comprese all'interno delle aree sistema, come iteefolalla normativa del Documento di
Piano, é attribuita una capacita volumetrica teoféspressa in Slp).

La capacita volumetrica teorica di cui sopra sdiie in diritti volumetrici (Utp) che si
generano a favore dei privati proprietari delleearaedesime nel momento in cui esse
vengono cedute al Comune per la realizzazione wiizsepubblici. | privati proprietari,
detentori dei diritti volumetrici, hanno facolta abnferire gli stessi, traducendoli in beneficio
economico, alle aree sistema per il raggiungimedettindice minimo di comparto.

Ai fini dell'applicazione delle presenti norme dese sistema definite nel Documento di Piano

sono disciplinate da due distinti indici: I'indidezona e l'indice minimo di edificazione:

* lindice di zona (Ut) rappresenta il contributo volumetrico massirdelle aree incluse
nella perimetrazione, alla edificazione complessivagni Ambito di trasformazione;

* lindice minimo di edificazione (Utm) delle aree sistema, che definisce la sugerfi
lorda di pavimento (Slp) minima che deve essereligdtioriamente prevista nella
perimetrazione da parte dello strumento attuativo.

La differenza tra indice minimo di edificazioneralice di zona definisce la superficie lorda
di pavimento necessaria per la realizzazione gelwisioni dello strumento attuativo, che
deve essere acquisita attraverso il meccanismondeamento di diritti volumetrici delle aree

destinate a servizi esterne ai comparti ovveroedatee destinate alla viabilita di nuova
previsione.

I conferimento dei diritti volumetrici necessarillaa verifica dell'indice minimo di
edificazione degli AT deve essere documentato r@lavenzione allegata allo strumento
attuativo, all'atto della sua sottoscrizione.

E’ attribuito a tutte le aree destinate a servia romprese in ambiti perimetrati di cui alle
NTA del Documento di piano un indice edificatoriEotico (Utp) che da luogo a Slp che
possono essere utilizzate per I'applicazione decarmasmi perequativi definiti delle NTA del

Documento di Piano, secondo quanto previsto nellsolh PdS,

L’ indice e attribuito con criteri di equita conndice applicato agli Ambiti di trasformazione
non edificati e non strategici = 0,15 mqg./mq.

Detti diritti edificatori possono essere trasfesitiche ad Ambiti di ristrutturazione urbanistica
di successiva proposizione e non specificatamewligiduati dagli elaborati di PGT.




Tale capacita edificatoria teorica si traduce inttdivolumetrici, espressi in Slp, che si
generano a favore dei privati proprietari delleearaedesime nel momento in cui esse
vengono cedute al Comune per la realizzazionerdizs@ubblici. L'utilizzo di un'area a fini
perequativi e alternativo alla realizzazione daretei servizi su di essa previsti da parte del
privato.

Art.25 COMPENSAZIONE

Listituto della compensazione e esclusivamentesatcome contribuzione da parte degli
interventi di trasformazione alla riqualificazioaenbientale del territorio e alla mitigazione
degli interventi stessi.

Le are per la compensazione e mitigazione ambirgaho prevalentemente individuate
all'interno della perimetrazione degli ambiti diabBformazione e si pongono a tutela di
elementi naturali del territorio o come aree filtro

Dette aree in sede attuativa non possono di nossare diversamente localizzate salvo il
caso in cui venga dimostrata e motivata una maggiatenza paesistica ed ambientale a
tutela degli elementi paesaggistici individuatild®TA e dalla Carta del Paesaggio.

Sulle aree di compensazione e mitigazione possesere eseguite, sulla base di specifico
progetto e relazione agronomica, piantumazioni lth &usto anche in applicazione allo
specifico indice dettato dalle schede di proge#glidAT.

Non possono essere interessate da opere o reantigtiche nel sottosuolo, salvo il caso di
motivata impossibilita ed in questo caso la superfimpegnata dovra essere diversamente
recuperata.

Queste aree possono essere considerate e incrégnantBni della determinazione degli
standard e delle quote di servizi minimi da assirnella quota del 50% della superficie a
cio destinata e interamente cedute allAmministragiComunale.

Art. 26 PRESCRIZIONI ARPA E PROVINCIA DI LECCO

1. Tutti gli interventi dovranno osservare le dispasiz per l'efficienza energetica e la
certificazione energetica disciplinate dal D.P.Rapzile 2009 n. 59 e dalla D.D.G. del 2
giugno 2009 n. 5796 in attuazione delle D.G.R. 22mbre 2008 n. 8/8745, D.G.R. 31
ottobre 2007 n. 8/5773 e D.G.R. n. 5018/2007

2. | progetti di nuova viabilita locale individuati IdRiano dei Servizi, quelli indicati negli
Ambiti di trasformazione e gli interventi sulla tiéita esistente (compresa la rete
ciclabile), dovranno in sede di progettazione @&teinalle prescrizioni dettate dalla
D.G.R. n. 8/8579 del 03.12.08 " Determinazioni irerito alla salvaguardia delle
infrastrutture per la mobilita e dei territori inéssati" e dalla D.G.R. n. 8/8837 del




30.12.08 “Linee guida per la progettazione paesdggi delle infrastrutture della
mobilita in aggiornamento dei Piani di Sistema d&hno Territoriale Paesistico
Regionale” pubblicata sul BURL del 13 febbraio 2009

3. Tutti i progetti di Pianificazione attuativa ed riogetti edilizi relativi a nuovi interventi
el/o di ristrutturazione urbanistica/architettont@/ranno fare riferimento oltre a quanto
specificatamente indicato negli atti di PGT ancheoatenuti ed alle prescrizioni dettate
dal titolo VIl delle NdA del PTCP.

4. Per tutti gli Ambiti soggetti a Pianificazione Attiva e per tutti gli interventi paesisticamente
rilevanti, i progetti urbanistici e/o edilizi dowrao essere corredati da una ricognizione
speditiva del contesto costituita da elaboratiigraf fotografici atti ad illustrare lo stato dei
luoghi. 1l contesto da interessare dovra esseregumdamente esteso al contorno
dell'intervento previsto.

5. Tutti gli interventi relativi al sistema infrasttutale (esistente e di previsione) compresi i
percorsi ciclopedonali dovranno in sede di progg&itze prevedere interventi di
mitigazione, di miglioramento e compensazione anthie secondo quanto indicato nel
Documento Tecnico — Repertorio degli interventi nditigazione , compensazione e
miglioramento ambientale” del PTCP 2008.

6. Non dovra essere trascurato il rischio idraulicoabgsi d'acqua presenti sul territorio e
dovra essere garantita una adeguata manutenziafieatiei. Gli interventi di nuova
edificazione e di ristrutturazione urbanistico-gil dovranno prevedere opere di
mitigazione dell'impermeabilizzazione secondo qoatabilito all'art. 40 delle NdA del
PTCP e del Regolamento per i servizi di fognatemlettamento e depurazione delle
acque reflue urbane.

7. Nelle aree critiche per problemi di dissesto efondsabilita, le opere di mitigazione dei
rischi e le arginature per quanto possibile dovoaprivilegiare interventi con tecniche di
ingegneria naturalistica.

Art. 27 CRITERI DI INVARIANZA IDRAULICA, IDROLOGIC A E Dl
DRENAGGIO SOSTENIBILE

In conformita all’art. 58 bis della L.R. 12/2015 alla L.R. 4/2016 il Documento di Piano
all’art. 19 introduce i principi dell'invarianza rdulica e idrologica del territori@anche
mediante l'applicazione dei principi e dei metodi del drenaggio urbano sostenibile.

Detti principi si applicano anche agli interventi disciplinati dal Piano dei Servizi.

Per invarianza idraulica, idrologica e per drenaggrbano sostenibile si intendono le
definizioni di cui al precedente art. 15 delle rEs NTA in conformita al Regolamento di
Polizia Idraulica comunale e alla L.R. 4/2016.




dall'articolo 3, comma 1, lettere d), e) ed f), dd?.R. n. 380/2001 e a tutti gli interventi che

comportano una riduzione della permeabilita del Isunspetto alla sua condizione
preesistente all'urbanizzazione. Sono compresnigiventi relativi alle infrastrutture stradali,
alle loro pertinenze e i parcheggi.

E’ quindi necessario adottare una politica di gestidelle acque meteoriche tale da garantire
che le portate di deflusso meteorico scaricateedalbe urbanizzate e urbanizzabili nei
ricettori naturali o artificiali di valle non siananaggiori di quelle preesistenti
all'urbanizzazione.

Le variazioni del territorio che comportano increntedella portata di piena sono:
» l'aumento dell'impermeabilita della superficie

* la diminuzione del tempo di corrivazione

* lariduzione delle depressioni superficiali

Ad un aumento della portata di piena deve corridpogt

* la verifica della capacita della rete di drenaggivalle di sopportare senza problemi
I'incremento

In caso contrario:

* potenziare la rete di drenaggio a valle, per ttoran cui € necessario

* neutralizzare I'incremento della portata con sistatificiali di laminazione della piena

In attesa dell’emanazione del regolamento regiodatmi al comma 5 dell’art. 58 bis della
L.R. 12/2005 cosi come introdotto dall'art. 7 ddll&. 4/2016 in sede di attuazione degli
interventi di nuova costruzione e di trasformaziodel territorio (compresi quelli
urbanizzativi) si applicano i criteri (non esaugtindicati dal presente articolo.

E precisamente:

- mantenimento della permeabilita superficiale pre-intervento per aree incluse in
ambiti di pianificazione attuativa o costituenti lotti liberi e rispetto delle superfici
filtranti richieste del presente PGT

- la riduzione o I'annullamento delle portate meteoriche scaricate nel corpo idrico
ricettore sia si tratti di reticolo idrografico di superficie sia si tratti di pubblica
fognatura mediante:

- separazione delle acque meteoriche dei tetti e coperture non inquinate; da
indirizzare a recupero per usi compatibili interni o esterni agli edifici (irrigazione
giardini ed aree verdi) mediante rete duale;

- predisposizione di idonei serbatoi d'accumulo, preferibilmente interrati, in
funzione della disponibilita di spazio, dell'estensione della zona di raccolta e dei




volumi necessari. Dotare tali serbatoi di idonei accessi per consentirne la
periodica manutenzione e di sistemi di troppo pieno per veicolare le acque in
eccesso verso il corpo recettore delle acque meteoriche non inquinate;

- realizzazione di coperture a verde che contribuiscono alla gestione delle acque
meteoriche, ripristinando almeno parzialmente il ciclo naturale dell’acqua
favorendo evapotraspirazione e infiltrazione e riducendo di conseguenza lo
scorrimento superficiale;

- laminazione in invasi superficiali e/o sotterranei (ove possibile);

- infiltrazione (ove possibile in relazione alla permeabilita dei suoli e alla tutela
delle falde);

- una o piu opere di infiltrazione e laminazione tra loro interconnesse e collegate allo
scarico finale verso la rete fognaria o il corpo idrico ricettore mediante una bocca di
scarico tarata nel rispetto della portata massima ammissibile allo scarico;

- un pozzetto di ispezione e controllo che consenta I'accesso, il monitoraggio e la
manutenzione della bocca di scarico tarata;

- anche nel caso in cui i collettori confluiscano in reti fognarie miste (unitarie),
separare i sistemi di raccolta delle acque reflue, con collettori per la raccolta delle
acque reflue domestiche, delle acque reflue industriali e delle acque meteoriche fra
loro distinti;

- differenziare, sulla base di un'analisi dettagliata dei possibili recapiti (stato idraulico
e ambientale dei corpi idrici superficiali, tipo di suolo e caratteristiche della falda), i
sistemi di raccolta delle acque che possono essere riutilizzate o immesse sul suolo
senza particolari trattamenti e i sistemi di raccolta delle acque da sottoporre invece a
trattamenti qualitativi specifici;

- adottare soluzioni di tipo "diffuso”, atte anche a favorire l'infiltrazione nel suolo, o
interventi diffusi di laminazione quali ad esempio:

- - sistemi vegetati (fasce filtro, aree tampone, canali inerbiti, tetti verdi);

- - sistemi filtranti (filtri a sabbia);

- - sistemi di infiltrazione (bacini di infiltrazione, canali filtranti, pozzi asciutti,
pavimentazioni filtranti);

- -invasiin linea in tubazioni opportunamente sovradimensionate.

Si demanda al regolamento edilizio comunale nedse fdi recepimento del regolamento

regionale I'approfondimento, la modificazione enpjlementazione dei criteri sopraindicati.

L’applicazione piu 0 meno integrale di detti critdovra essere determinata in relazione alla
superficie territoriale o fondiaria ed in base igello di impermeabilizzazione potenziale

valutata attraverso un calcolo idraulico redatto wa tecnico abilitato di documentata

esperienza in materia idraulica cosi come prescdttl Regolamento di Polizia Idraulica

comunale.

L’Amministrazione comunale in sede di adeguamemltegresenti norme e del regolamento
edilizio sulla base del regolamento regionale di aliart. 58 bis della L.R. 12/2005
provvedera all'individuazione, sia per il territorigia urbanizzato sia per Ambiti di




Trasformazione, di infrastrutture pubbliche di liméizione e laminazione delle portate
meteoriche (presso aree ed edifici pubblici, paygheparchi e giardini, ecc.).

Art. 28 RETE ECOLOGICA COMUNALE

La Rete Ecologica Comunale (REC), individuata nell’elaborato PdS 05 del Piano dei
Servizi, recepisce gli elementi delle reti ecologiche sovraordinate cosi come indicate
dalla RER (Rete Ecologica Regionale) e dalla REP (Rete Ecologica Provinciale) in
particolar modo per quanto riguarda i varchi ei corridoi ecologici prioritari, i corridoi
fluviali di secondo livello, gli ambiti e le zone tampone e di completamento ove si
applicano i disposti normativi di cui all’art. 61 delle NdA del PTCP.

La Rete Ecologica Comunale prevede l'individuazidingementi ecosistemici da preservare:

 Le aree a vocazione agricola e le aree boscatsistéma del reticolo idrico minore
caratterizzato dalle risorgive del Lambro di Molloeinclusi nel Parco Agricolo della
Valletta

e Gli ambiti agricoli e i corridoi fluviali a nord digerritorio comunale per garantire la
possibilita di sviluppo delle connessioni dellaretologica sovracomunale.

La tutela di tali elementi garantisce la consemaegidelle connettivita sia verso il PLIS sia

verso aree di tutela regionale (Parchi della VadeLambro e della Valle del Curone).

Appartengono alla Rete Ecologica Comunale ancheezié di supporto alla REP costituiti
da aree, interventi ed indirizzi contenuti prevéemente nell’ambito del tessuto urbano
consolidato.

Sono individuate nel sistema comunale di suppaee &erdi comunali esistenti e quelle che
saranno acquisite con gli interventi di trasformaei disciplinate dal presente Piano dei
Servizi e sulle quali dovranno essere indirizzéitirgerventi di piantumazione prescritti e/o0

eventuali eccedenze degli Ambiti di Trasformazione.

Sono individuate altresi aree di compensazione emdle e quelle costituenti Parchi e
giardini pertinenziali a ville storiche o a edifioainterno al Centro Storico e ai nuclei di
antica formazione. A esse si applicano le spe@fiobrme del Piano delle Regole.

Gli interventi e gli indirizzi che si applicano soruelli indicati all’elaborato DdP R3 e

all'art. 44 del PdR ai fini della tutela e dellalsppo del verde.

Le infrastrutture interferenti dovranno recuperdaecontinuita territoriale ed ecologica onde,
essere dotate di adeguate misure di deframmentgzoprattutto qualora siano localizzate in
corrispondenza di aree boscate o seminaturali (aprhtivi). Tali interventi saranno eseguiti
in caso di ristrutturazione dell’infrastruttura oalji opere connesse alla negoziazione degli
Ambiti di trasformazione.

Gli interventi edilizi, sulle aree di supporto, ndovranno costituire barriere antropiche o
infrastrutturali continue, ma in fase progettuaberdnno essere adottati tutti gli accorgimenti
necessari ad assicurare il mantenimento di vamhil ibero passaggio della fauna.




Analogamente interventi edilizi consentiti su asgpartenenti alla Rete Ecologica Comunale
dovranno compensare il territorio con opere di gatione, di rinaturalizzazione o
rimboschimento .

Tale compensazione potra avvenire sulle aree sgate o ove indicato dall’Amministrazione
Comunale il cui valore sara commisurato percentaatmal valore venale dell’opera.




